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PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA (PRF)

PROJETO DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA (PRF)
MODALIDADE: REURB-E (INTERESSE ESPECIFICO)
IMOVEL DE POSSE DE: ANDREA DOS SANTOS SILVA
LOCALIZACAO: Rua Dr. José Anselmo, S/N, Bairro Centro, Capinzal do Norte/MA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°: 002/2026-SERFU
PORTARIA DE INSTAURAGCAO: Portaria n° 002/2026-SERFU, de 10 de julho de 2026, publicada no Diério Oficial do Municipio (Vol. VII, n° 0644, de
13 de julho de 2026)
DATA DE ELABORAGCAO: 17 de julho de 2026
1. INTRODUGAO
O presente Projeto de Regularizagéo Fundiaria (PRF) tem como escopo a formalizagao juridica e urbanistica do imével individualizado sob posse de
Andréa dos Santos Silva, brasileira, solteira, professora, portadora do CPF n°® 974.725.573-15 e do RG n° 000102053098-4 SSP/MA (expedido em 18
de junho de 2012), residente e domiciliada na Rua Dr. José Anselmo, S/N, Bairro Centro, Capinzal do Norte/MA. Este imével, situado no referido
endereco, no Municipio de Capinzal do Norte, Estado do Maranh&o, representa um exemplar de ocupagdo urbana consolidada, porém sem a devida
titulagdo, o que enseja a aplicagéo dos instrumentos da Lei de Regularizagdo Fundiaria Urbana.

A regularizacgdo sera conduzida na modalidade de Regularizacédo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (REURB-E), em estrita conformidade com
os preceitos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, do Decreto Federal n° 9.310, de 15 de margo de 2018, e do Decreto Municipal n®
357/2025, que conjuntamente estabelecem as diretrizes e procedimentos para a regularizacédo fundiaria urbana no territério nacional e,
especificamente, no &mbito municipal de Capinzal do Norte.

A instauragdo deste processo administrativo (n° 002/2026-SERFU) foi formalizada mediante a Portaria n® 002/2026-SERFU, de 10 de julho de 2026,
publicada no Diario Oficial do Municipio (Vol. VII, n°® 0644, de 13 de julho de 2026), assinada pelo Secretario Municipal de Regulariza¢do Fundiaria,
Almir Alves da Silva, que também designou, em seu art. 2°, a equipe técnica responséavel pela elaboracéo e pelo acompanhamento do presente PRF,
composta por Elcias das Chagas Abreu (Secretario Municipal do Meio Ambiente), Francisco Sérgio Bezerra Alves (Engenheiro Municipal), Patricia da
Conceigdo de Moura Silva (Assistente Social da REURB) e Elvis Alves de Souza (Subprocurador-Geral do Municipio).
Diferentemente de casos que demandam a implantagdo de infraestrutura urbana, conforme se detalhara ao longo deste projeto, o imével de Andréa
dos Santos Silva ja se encontra integralmente servido por &gua encanada e energia elétrica, circunstancia que qualifica o presente processo como
hipétese de mera regularizagdo documental de ocupacao urbana ja consolidada, sem necessidade de obras de implantacéo de infraestrutura
essencial.

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL OBJETO DA REGULARIZACAO
2.1. Identificagdo e Localizagéo
Trata-se de imével urbano individualizado, objeto deste processo de Regularizagédo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (REURB-E), sob a
posse consolidada de Andréa dos Santos Silva.

1. Endereco Completo: Rua Dr. José Anselmo, S/N, Bairro Centro, Capinzal do Norte/MA.

2. Area Total: 172,69 m? (cento e setenta e dois metros quadrados e sessenta e nove centimetros quadrados).

3. Perimetro Total: 54,73 m (cinquenta e quatro metros e setenta e trés centimetros).

4. Area de Referéncia da Quadra: 33.527,21 m2, conforme memorial descritivo da quadra previamente elaborado, no qual o lote individual
objeto deste PRF esta inserido.

5. Confrontagdes, conforme memorial descritivo individual:

6. Frente: com a Rua Dr. José Anselmo (logradouro publico).

7. Lateral Direita: com Julia Ribeiro dos Santos Silva, CPF n° 254.504.683-34.

8. Lateral Esquerda: com Marcelino Pereira, CPF n°® 334.835.403-00.

9. Fundos: com Marcelino Pereira, CPF n°® 334.835.403-00.

Registra-se que a medida da lateral norte foi retificada para 15,96 m, em razdo de saneamento de pendéncia técnica ocorrido em julho de 2026, que
compatibilizou o Termo de Avaliagdo do Imével ao Memorial Descritivo Individual, eliminando divergéncia métrica anteriormente apontada nos autos.
A planta georreferenciada da quadra (sistema SIRGAS 2000, Fuso -23) e a planta individual da unidade ja se encontram elaboradas, integrando os
anexos deste PRF.

Os confrontantes Julia Ribeiro dos Santos Silva e Marcelino Pereira anuiram formalmente aos limites e confrontagdes descritos, com firmas
reconhecidas por semelhanca em cartério em 9 de julho de 2026, por Antdnio Mariano Silva, Escrevente Autorizado.

2.2. Histérico da Ocupagdao e Cadeia Possessoéria
O antigo possuidor do imével, Sr. Raimundo Batista da Silva Filho, CPF n°® 292.495.703-68, RG n° 000107314599-6 SSP/MA, detinha a posse mansa,
pacifica, exclusiva e incontestada sobre o imével desde setembro de 2013, data anterior ao marco temporal exigido pelo art. 9°, §2°, da Lei n°
13.465/2017 (22 de dezembro de 2016). Essa posse anterior a 2013 estd comprovada por imagens de satélite (Google Earth/Maxar) datadas de 12
de setembro de 2013, acostadas aos autos.

Em julho de 2020, o Sr. Raimundo Batista da Silva Filho transmitiu verbalmente a posse do imével a requerente Andréa dos Santos Silva, que a
exerce de forma mansa, pacifica e continua desde entdo, totalizando aproximadamente 6 (seis) anos de posse ininterrupta até a presente data.
Essa cadeia possessoria foi formalizada por meio de Declaracdo de Procedéncia de Posse e Marco Temporal, firmada conjuntamente pela
requerente e pelo antigo possuidor, devidamente anexada aos autos do processo administrativo n® 002/2026-SERFU.

A requerente também comprova vinculo de residéncia no imével por meio de Declaragdo de Residéncia e Vinculo Familiar, firmada por sua mae,
Julia Ribeiro dos Santos Silva, titular do comprovante de residéncia do imoével, com firma reconhecida em cartério em 9 de julho de 2026, o que
confirma o domicilio de referéncia da requerente no local objeto desta regularizacéo.

2.3. Diagnéstico Fisico-Ambiental
O imovel estéa situado em &rea urbana consolidada do Bairro Centro de Capinzal do Norte, portanto em regido central do Municipio, e ndo em zona
periférica ou rural. Confirma-se, para os fins deste diagndstico, que o local ja possui infraestrutura essencial completa, com abastecimento de agua
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encanada e fornecimento de energia elétrica plenamente instalados e em funcionamento regular.
N&o h4, na area, indicios de risco geoldgico, instabilidade de solo, histérico de alagamento ou qualquer outro fator de vulnerabilidade ambiental. O
imével n&o se localiza nas proximidades de rodovias federais, tampouco ha incidéncia de Area de Preservacdo Permanente (APP) ou Area de
Protecéo Ambiental (APA) sobre o lote, tratando-se de terreno urbano comum, inserido em quadra residencial ja consolidada do bairro central do
Municipio, sem restrigdes ambientais aparentes.
2.4. Diagno6stico Socioecondémico
A requerente Andréa dos Santos Silva exerce a profissdo de professora, atividade que Ihe assegura renda fixa, razéo pela qual ndo se enquadra nos
critérios de baixa renda exigidos para a modalidade REURB-S, nos termos do art. 13, I, da Lei n® 13.465/2017.
A requerente assumiu expressamente, por meio de Declaragao de Assuncéo de Custos e Responsabilidades, firmada com assinatura digital gov.br
em 8 de junho de 2026, a responsabilidade integral pelo custeio de todas as etapas do presente processo de regularizagdo fundiaria, nos termos do
art. 33, 810, 1l, da Lei n°® 13.465/2017 e do art. 26, §1°, I, do Decreto n° 9.310/2018.
2.5. Diagno6stico Fundiéario
Conforme Certiddo Negativa de Registro emitida em 18 de junho de 2026 pela Serventia Extrajudicial de Oficio Unico de Capinzal do Norte, o imével
objeto desta regularizagéo ndo possui matricula anterior registrada no Cartério de Registro de Iméveis, caracterizando-o como nucleo urbano
informal, nos termos do art. 11, Il, da Lei n°® 13.465/2017 e do art. 3°, I, do Decreto n°® 9.310/2018. A posse da requerente €, portanto, de carater
informal, sem titulo registrado, sendo o presente processo o0 instrumento adequado para a formalizagéo do direito.

Os confrontantes Jilia Ribeiro dos Santos Silva e Marcelino Pereira formalizaram anuéncia aos limites e confrontacdes do imével, com firmas
reconhecidas por semelhanca em cartério em 9 de julho de 2026, por Antdnio Mariano Silva, Escrevente Autorizado, ndo havendo qualquer conflito
ou impugnacao registrada quanto as divisas do lote.

3. ENQUADRAMENTO LEGAL E JUSTIFICATIVA DA MODALIDADE REURB-E
A modalidade REURB-E, prevista no art. 13, inciso Il, da Lei n® 13.465/2017 e no art. 5°, inciso Il, do Decreto n°® 9.310/2018, aplica-se aos nucleos
urbanos informais ndo qualificados como de interesse social. No presente caso, o enquadramento na REURB-E esta fundamentado nos seguintes
elementos: (a) a requerente ndo se enquadra nos critérios de baixa renda, por exercer atividade profissional remunerada de forma fixa; (b) o imével
destina-se a uso residencial individual; (c) a requerente assumiu voluntaria e expressamente os custos integrais da regularizagdo, mediante

Declaragdo de Assuncgédo de Custos e Responsabilidades; e (d) foi recolhida a Taxa de Andlise e Processamento Administrativo, prevista no art. 4°, I,
do Decreto Municipal n°® 357/2025, no valor de R$ 100,00 (cem reais), quitada via Pix em 7 de julho de 2026, conforme Guia de Recolhimento
Municipal n® 1464/1470, cédigo 001961, e respectivo comprovante bancério emitido pelo Banco Bradesco.

A REURB-E, neste contexto, revela-se instrumento juridico e urbanistico adequado para a regularizagao de imével individual urbano consolidado,
ocupado por pessoa que, a despeito de ndo se enquadrar nos critérios de interesse social, tem sua situacéo possessoria devidamente comprovada e
sua ocupagéo plenamente compativel com o ordenamento urbanistico municipal, sem impactos negativos a mitigar.

4. PROPOSTAS DE INTERVENGCAO
4.1. Proposta Urbanistica
O im6vel de Andréa dos Santos Silva ja possui infraestrutura essencial integralmente implantada e em pleno funcionamento, com abastecimento de
agua encanada e fornecimento de energia elétrica regularmente prestados no local.

Dessa forma, a proposta urbanistica para o presente processo consiste, tdo somente, na formalizagao registral do lote ja consolidado, com a
individualizag&o de seus limites e confrontagGes conforme o memorial descritivo elaborado, sendo desnecesséria a execugao de qualquer obra de
implantacao, complementacéo ou adequacédo de infraestrutura urbana. Trata-se, portanto, de hipdtese de mera regularizagdo documental de
ocupacao urbana individual ja plenamente servida, inserida em quadra central consolidada do Bairro Centro de Capinzal do Norte.

4.2. Proposta Ambiental
N&o foram identificados, no diagnéstico fisico-ambiental (item 2.3), impactos ambientais negativos a mitigar. O imével corresponde a lote urbano
individual de pequena metragem (172,69 m2), situado em area central e plenamente urbanizada do Municipio, sem cobertura vegetal significativa a
suprimir, sem incidéncia de Area de Preservagdo Permanente (APP) ou Area de Protecdo Ambiental (APA), e sem qualquer indicio de dano
ambiental preexistente ou risco identificado.

Diante desse quadro, a proposta ambiental limita-se ao reconhecimento formal da inexisténcia de 6bices ambientais ao prosseguimento da
regularizacéo e ao registro do imével, remetendo-se ao item 6 deste PRF a analise sobre a eventual conveniéncia de medida compensatoria de
natureza simbdlica, dada a manifesta desproporcionalidade entre o porte do lote e as exigéncias de compensacédo ambiental aplicaveis a nucleos de
maior extensao.

4.3. Proposta Fundiéria
O instrumento fundiario aplicavel é a REURB-E, com expedicao de Certiddo de Regularizagédo Fundiaria (CRF) pelo Municipio de Capinzal do Norte,
habilitando o registro direto no Cartério de Registro de Iméveis competente (Serventia Extrajudicial de Oficio Unico de Capinzal do Norte), conforme
arts. 42 e 44 da Lei n° 13.465/2017 e arts. 40 e 42 do Decreto n° 9.310/2018, independentemente de determinagéo judicial ou do Ministério Publico.
5. ESTUDOS TECNICOS E COMPLEMENTARES
O levantamento topogréfico planialtimétrico georreferenciado foi realizado pelo Técnico em Agrimensura Emanuel Rodrigues Silva, CRT-02 n°
88433447300, em conformidade com os padrdes técnicos previstos no art. 47 do Decreto n°® 9.310/2018 (sistema SIRGAS 2000, Fuso -23), tendo por
objeto tanto a poligonal da quadra de referéncia (33.527,21 m?) quanto o lote individual de 172,69 m2 ora regularizado.

O responsavel técnico firmou o Termo de Responsabilidade Técnica (TRT) n°® CFT2605888845, o qual dispensa a Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART) e o Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), nos termos do art. 36, §5°, da Lei n® 13.465/2017 e do art. 31, §7°, do Decreto n°
9.310/2018, dispositivos que expressamente afastam a exigéncia de ART/RRT nos procedimentos de REURB.

Registra-se, ainda, que a medida da lateral norte do lote foi objeto de saneamento de pendéncia técnica em julho de 2026, ocasido em que o Termo

de Avaliagdo do Imdvel foi compatibilizado com o Memorial Descritivo Individual, passando a constar a medida retificada de 15,96 m, eliminando-se
qualquer divergéncia métrica entre as pegas técnicas que instruem o presente PRF.
6. PLANO DE COMPENSAGAO URBANISTICA E AMBIENTAL
O plano de compensacéao urbanistica e ambiental deve guardar proporcionalidade com o porte do imével, sua localizagdo e o grau de impacto
identificado, ndo sendo cabivel a simples repeti¢cdo, em processos de escala individual, das exigéncias fixadas para nucleos de maior extenséo.

O imdvel em relevo possui area de apenas 172,69 m2, esta localizado em rua central do Bairro Centro de Capinzal do Norte e ja conta com
infraestrutura essencial integralmente implantada (dgua encanada e energia elétrica), circunstancias que afastam, por auséncia de pressuposto
fatico, a necessidade de qualquer obra de implantagéo de infraestrutura ou de compensagdo ambiental de grande porte. Ndo ha dano ambiental

identificado a reparar, tampouco infraestrutura a ser custeada pela requerente ou pelo Municipio.
Diante da auséncia de necessidade de obras e de impactos ambientais a mitigar, o plano de compensacéo urbanistica e ambiental é, no presente
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caso, dispensavel, reduzindo-se, no limite, a uma medida simbdlica e proporcional ao porte do lote.

Sugere-se, nesse sentido, a possibilidade de plantio de 1 (uma) a 2 (duas) arvores ornamentais no interior do préprio lote, condicionado a existéncia
de espaco fisico que comporte a arboriza¢do, como medida de carater simbolico e de fomento a arborizagdo urbana, sem fixagéo de prazo rigido de
execucdo e sem cominacao de multa, ante a inexisténcia de dano ambiental a reparar.

A deciséo final sobre a exigéncia, a dispensa ou a adequagédo dessa medida simbdlica cabe a Secretaria Municipal do Meio Ambiente, na pessoa do
Secretario Elcias das Chagas Abreu, integrante da equipe técnica designada pela Portaria n°® 002/2026-SERFU, a quem se remete a avaliagdo
definitiva quanto a pertinéncia e a extenséo de eventual medida compensatoria.

7. CONSIDERAGOES FINAIS E CONCLUSAO
O presente Projeto de Regularizagédo Fundiaria demonstra que o imdvel objeto da regularizagdo apresenta condigGes técnicas, juridicas e ambientais
integralmente favoraveis a regularizagdo fundiaria na modalidade REURB-E. Trata-se de hip6tese de mera regularizagdo documental de ocupacao
urbana individual ja consolidada, plenamente servida por infraestrutura essencial (Agua encanada e energia elétrica), sem impactos ambientais
identificados e sem necessidade de obras de implantacéo, complementac&o ou adequagéo.

A instrucdo do processo administrativo n® 002/2026-SERFU foi conduzida em conformidade com a legislagao aplicavel, estando presentes todos os
requisitos legais para a aprovagado do presente PRF e a consequente expedi¢do da Certiddo de Regularizacédo Fundiaria (CRF).
Propde-se, em concluséo, a aprovacéo do presente PRF pelo Municipio de Capinzal do Norte, mediante ato formal de homologacéo, e a posterior
expedicdo da CRF, com encaminhamento a Serventia Extrajudicial de Oficio Unico de Capinzal do Norte para abertura de matricula individualizada
em nome da beneficiaria Andréa dos Santos Silva.

Capinzal do Norte/MA, 17 de julho de 2026.

ALMIR ALVES DA SILVA
Secretario Municipal de Regularizagdo Fundiaria - SERFU
(assinatura digital gov.br)

EMANUEL RODRIGUES SILVA
Técnico em Agrimensura - CRT-02 n°® 88433447300
Responsavel Técnico pelo Levantamento
(assinatura digital gov.br)

ELCIAS DAS CHAGAS ABREU
Secretario Municipal do Meio Ambiente
(assinatura digital gov.br)

FRANCISCO SERGIO BEZERRA ALVES
Engenheiro Municipal
(assinatura digital gov.br)

PATRICIA DA CONCEIGAO DE MOURA SILVA
Assistente Social da REURB
(assinatura digital gov.br)

ELVIS ALVES DE SOUZA
Subprocurador-Geral do Municipio
(assinatura digital gov.br)

8. ANEXOS
8.1. Pecas Gréficas
- Planta georreferenciada da quadra (SIRGAS 2000, Fuso -23), com area de referéncia de 33.527,21 mz2.

- Planta individual da unidade (lote de 172,69 m?).

- Memorial descritivo individual do lote, com a medida da lateral norte retificada para 15,96 m.

- Memorial descritivo da quadra de referéncia.

8.2. Documentacédo dos Requerentes
- Cépias de RG e CPF de Andréa dos Santos Silva.

- Requerimento inicial protocolado na SERFU.

- Declaracéo de Procedéncia de Posse e Marco Temporal, firmada pela requerente e pelo antigo possuidor, Raimundo Batista da Silva Filho.

- Declaracéo de Residéncia e Vinculo Familiar, firmada por Jdlia Ribeiro dos Santos Silva, com firma reconhecida em cartério em 9 de julho de 2026.
- Declaracgao de Assuncao de Custos e Responsabilidades, com assinatura digital gov.br de 8 de junho de 2026.

- Comprovante de pagamento da Taxa de Analise e Processamento Administrativo (Pix, 7 de julho de 2026, Guia de Recolhimento Municipal n°
1464/1470, cédigo 001961, Banco Bradesco).

8.3. Pareceres e Declaracfes
- Certiddo Negativa de Registro, emitida em 18 de junho de 2026 pela Serventia Extrajudicial de Oficio Unico de Capinzal do Norte.

- Termo de Responsabilidade Técnica (TRT) n°® CFT2605888845, firmado por Emanuel Rodrigues Silva.

- Termo de Avaliagdo do Imdvel, compatibilizado com o Memorial Descritivo Individual em julho de 2026.

- Declaragdes de anuéncia dos confrontantes Jilia Ribeiro dos Santos Silva e Marcelino Pereira, com firmas reconhecidas por semelhanca em 9 de
julho de 2026, por Antdnio Mariano Silva, Escrevente Autorizado.

- Portaria n® 002/2026-SERFU, publicada no Diéario Oficial do Municipio (Vol. VII, n°® 0644, de 13 de julho de 2026).

- Despacho de Diligéncia n°® 002/2026-SERFU.

Identificador: 4767-5bf863d64b567c04aa512¢150d149ed4b359d000
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